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ORDENANZA N° 25117

Articulo 1°.- Modificase el articulo 5.6.2 del Cdédigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), que
quedara redactado de la siguiente manera:

“5.6.2 USOS EN AREAS COMPLEMENTARIAS

En las areas complementarias Co.L.M. del Litoral Maritimo, Co.T.l. del Territorio Interior, Co.T.S.
del Territorio Serrano y Co.R.P. de Reserva Paisajistica se admiten la continuidad de los usos rurales
existentes, comercios minoristas y servicios de las clases 1 y 2, las villas deportivas con actividades
complementarias afines, y los usos que se autoricen en consideracion a las caracteristicas de cada una
de las Areas que se consignan en los articulos 6.4.2; 6.4.3; 6.4.4 y 6.4.5.1. respectivamente, previo
estudio técnico del organismo de aplicacion, proposicion del Departamento Ejecutivo y resolucion del
Honorable Concejo Deliberante.

Asimismo, se admitirdn las urbanizaciones cerradas bajo los términos estipulados en el articulo
6.2.1.2.1. y en el Capitulo 10 del presente.

En el area complementaria Co.B.V. de Borde Vial se admiten la continuidad de los usos rurales
existentes y los usos de comercio y servicio de ruta que se autoricen en consideraciéon a las
caracteristicas del drea que se consignan en el articulo 6.4.5.2., y de la via que le estructura, previo
estudio técnico del organismo de aplicacion y resolucion del Departamento Ejecutivo.”

Articulo 2°.- Modificase el articulo 6.2.1.2.1 del Cédigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedaré redactado de la siguiente manera:

“6.2.1.2.1 UD - URBANIZACIONES CERRADAS.

Las urbanizaciones cerradas seran afectadas como distritos de Urbanizacion Determinada (UD), en los
cuales podra autorizarse la radicacion y construccion de viviendas unifamiliares y/o multifamiliares
con su correspondiente equipamiento comunitario y comercial complementario destinado al
aprovisionamiento y servicios de los mismos. A efectos de radicar tales actividades, los
emprendimientos deberan cumplimentar con lo establecido en los Decretos Provinciales 27/98 y
9.404/86, como asi también con lo prescripto en el Capitulo 10 del presente, y en la normativa
especifica que se dicte en cada caso.”

Articulo 3°.- Modificase el articulo 6.2.2.4 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedara redactado de la siguiente manera:

“6.2.2.4 VIVIENDAS EN AREAS RURALES.

En todas aquellas parcelas ubicadas en areas rurales podréd autorizarse la construccion de hasta dos
viviendas unifamiliares. No habra limite por densidad mientras no se supere las dos viviendas. Por
razones de parentesco comprobable, el Departamento Ejecutivo podra, mediante decreto, autorizar
otra unidad de vivienda familiar, sin que ello implique la subdivision del suelo.

En emprendimientos destinados a urbanizaciones cerradas se admitira la radicacion viviendas
unifamiliares y/o multifamiliares, en concordancia con lo establecido en el articulo 6.2.1.2.1”
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Articulo 4°.- Modificase el articulo 6.4 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedara redactado de la siguiente manera:

“6.4 AREAS COMPLEMENTARIAS.
Zonas circundantes o adyacentes a Mar del Plata y a las restantes areas urbanas, relacionadas
funcionalmente.

En dichas areas se admitiran usos de comercio minorista y de servicios de las clases 1 y 2, y las villas
deportivas con actividades complementarias afines. Asimismo, se admitirdn las urbanizaciones
cerradas bajo los términos estipulados en el articulo 6.2.1.2.1, y en el Capitulo 10 del presente.

Las areas complementarias de Batan, Chapadmalal y Boqueron estan normadas por la Ordenanza N°
5.295.”

Articulo 5°.- Modificase el articulo 6.4.1 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedara redactado de la siguiente manera:

“6.4.1 VIVIENDAS EN AREAS COMPLEMENTARIAS

En todas aquellas parcelas ubicadas en dreas complementarias se autoriza la construccion de una
vivienda unifamiliar, con el nimero de dormitorios que corresponda a las necesidades del nucleo
familiar de su titular, encuadrada en los siguientes indicadores urbanisticos y disposiciones del tejido

F.O.S y F.O.T. maximos: 0,6

Retiro minimo de frente y fondo: 5,00 metros.

Retiro lateral en parcela con frente > 20 metros: 3,15 metros.
Plano limite: 7,00 metros.

Densidad: una (1) vivienda/parcela.

En emprendimientos destinados a urbanizaciones cerradas se admitira la radicacion Viviendas
unifamiliares y/o multifamiliares en concordancia con lo establecido en el articulo 6.2.1.2.1. Regiran
para estos casos los indicadores urbanisticos establecidos en el Capitulo 10, como asi también la
normativa especifica que se dicte en cada caso.”

Articulo 6°.- Modificase el articulo 6.4.2 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedara redactado de la siguiente manera:

“6.4.2 AREA COMPLEMENTARIA Co LM (COMPLEMENTARIA DEL LITORAL
MARITIMO).

Caracter: Area complementaria del area urbana ULM del litoral maritimo sur y norte de Mar del Plata,
zona destinada a localizacion de actividades complementarias de su zona adyacente, de caracteristicas
turistico - recreativas en un entorno paisajistico de interés.

Subareas: - CoLM1 al sur de Mar del Plata, complementaria de ULM1.

Distrito costero comprendido entre Punta Cantera y Escuela de Infanteria de Marina: consultar
normas particulares en articulo 6.10.

Sectorizacion del CoLM1:
CoLM1 sur: al sur de la calle 515 y su proyeccion.

CoLMI al norte: al norte de la calle 515 y su proyeccion.
CoLM2 al norte de Mar del Plata, complementaria de ULM?2.

Delimitacion: Segun plano de zonificacion.
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Subdivision: No se permiten subdivisiones que impliquen la creacion de &reas urbanas. La
subdivision destinada a uso especifico complementario, podra ser autorizada previa aprobacion de la
propuesta integral que lo justifique, de acuerdo a los requisitos planteados respecto de zonas
especificas.

Unidad minima de parcela: 02 Ha. en uso complementario.
05 Ha. en uso rural intensivo.
25 Ha. en uso rural extensivo.

Usos permitidos: continuidad de uso rural intensivo y rural extensivo.”

Articulo 7°.- Modificase el articulo 6.4.3 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedaré redactado de la siguiente manera:

“6.43 AREA COMPLEMENTARIA Co TI (COMPLEMENTARIA DEL TERRITORIO
INTERIOR).

Caracter: Area complementaria en zona de transicion urbano - rural, destinada a localizacion de
actividades complementarias del uso urbano o rural inmediato adyacente.

Subareas: ~ Co Tl 1 complementaria de UTI1
Co TI 2 complementaria de UTI2
Co TI 3 complementaria de Batan }
Co TI 4 complementaria de Chapadmalal } Normado por Ordenanza
Co TI 5 complementaria de Boqueron — } 5295 (Anexo II)
Co TI 6 complementaria de UT6
Co TI 6a predios frentistas al lado norte de la Ruta n°® 226.
Co TI 7 complementaria de UT7

Delimitacion: Segun plano de zonificacion.

Subdivision: No se permiten subdivisiones que impliquen creacion de areas urbanas. La
subdivision destinada a uso especifico complementario, podra ser
autorizada previa aprobacion de la propuesta integral que la justifique de
acuerdo a los requisitos planteados respecto de zonas especificas.

Unidad minima de parcela: 01 Ha. en uso complementario urbano.
05 Ha. en uso rural intensivo.
25 Ha. en uso rural extensivo.

Ocupacion: Las caracteristicas de ocupacion de areas desafectadas del uso rural para su
afectacion a usos permitidos, han de integrar la propuesta objeto de
aprobacion municipal, mediante ordenanza.

Usos permitidos: Continuidad de uso rural intensivo y rural extensivo.”

Articulo 8°.- Modificase el articulo 6.4.4 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedara redactado de la siguiente manera:

“6.4.4 AREA COMPLEMENTARIA Co TS (COMPLEMENTARIA DEL TERRITORIO
SERRANO).
Caricter: Area complementaria de zona serrana, destinada a la localizacion de

actividades forestales o recreativas en un entorno paisajistico.

Subéreas: Co TS1 complementaria de UTS1 y UTSla, adyacencias de Sierra de
los Padres y Laguna de los Padres.
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Co TS2 complementaria de UTS2, adyacencias de Ruta N° 226.
Delimitacion: Segun plano de zonificacion.

Subdivision: No se permiten subdivisiones que impliquen creacion de dareas
urbanas. La subdivision destinada a uso especifico complementario,
(ejemplo: clubes de campo), podra ser autorizada previa aprobacion de
la propuesta integral que la justifique de acuerdo a los requisitos
planteados respecto a zonas especificas.

Unidad minima de parcela: 02 Ha. en uso complementario urbano.
05 Ha. en uso rural intensivo.
25 Ha. en uso rural extensivo.

Ocupacion:  Las caracteristicas de ocupacion de areas desafectadas del uso rural para
su afectacion a usos permitidos, han de integrar la propuesta objeto de
aprobacion municipal, mediante ordenanza.

Usos permitidos: Continuidad de uso rural intensivo.”

Articulo 9°.- Modificase el articulo 6.4.5.2 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedara redactado de la siguiente manera:

“6.4.5.2 AREA COMPLEMENTARIA DE BORDE VIAL (BV).

Caracter: Area de bordes de via ptblica rural (rutas) con una profundidad de cien
(100) metros medidos perpendicularmente al deslinde de las parcelas
rurales con las rutas nacionales o provinciales.

Delimitacion: Segun plano de zonificacion.

Subdivision: No se permiten subdivisiones que impliquen la creacion de areas
urbanas. La subdivision destinada a uso especifico complementario rural
o rutero podré ser autorizada previa aprobacion de la propuesta integral
que la justifique de acuerdo a los requisitos planteados respecto de zonas
especificas.

Unidad minima de parcela: 01 Ha. en uso complementario.

Usos permitidos: Continuidad de uso rural intensivo y rural extensivo, siendo el uso del
suelo principal el de servicio o comercio. Se considerard anexo la
vivienda unifamiliar complementaria.

Retiro perimetral: de nueve metros (9,00m) y franja forestada obligatoria, salvo sobre
la ruta.”

Articulo 10°.- Modificase el Capitulo 10 del Cdédigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), el que
quedara redactado de la siguiente manera:

“10.- URBANIZACIONES CERRADAS

10.1.- CLUBES DE CAMPO
10.1.1.- DEFINICION

Se denominan clubes de campo a urbanizaciones de baja densidad poblacional, localizadas en areas no
urbana y destinadas a actividades recreativas-residenciales desarrolladas por poblacion con residencia
transitoria o permanente, que dispone de infraestructura de servicios urbanos y de equipamiento de
servicios destinados a practicas deportivas, sociales y/o culturales, cuyo limite del area de extension
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consiste en un cerco perimetral que origina acceso Unico. Seran considerados clubes de campo los
clubes de chacra, asi como otros conjuntos inmobiliarios privados con caracteristicas similares a las
anteriormente especificadas.

10.1.2.- LOCALIZACION TERRITORIAL

Los clubes de campo, clubes de chacra y similares podran localizarse en las Areas
Complementarias y Rurales del territorio del Partido y deberdn cumplimentar las siguientes
condiciones:

a) Estaran separados por una distancia de 7 Km de los existentes, mensurada desde los puntos
mas cercanos de sus respectivos perimetros.

b) Se admitird la localizaciéon a menor distancia que la establecida en el inciso anterior, en las
Areas Complementarias del litoral maritimo (CoLM1) y Complementaria Serrana 1 y 2 (CoTS 1 y 2),
salvo cuando el municipio con opinién fundada asi no lo considere; o cuando se trate de predios
inaptos para la explotacion agropecuaria intensiva o extensiva y se demuestre la existencia de hechos
paisajisticos, particularidades topograficas, o cualquier otro elemento de significacion, como la
existencia de edificaciones de interés historico-cultural, que justifique la localizacidén propuesta.

La justificacion de la localizacion pertinente, requerira de un estudio particularizado, el cual debera
ser avalado por la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de la Municipalidad de General
Pueyrredon y aprobado por la Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la
Provincia de Buenos Aires.

C) El emplazamiento no ocasionard perjuicios a su entorno inmediato y mediato, considerando
sus efectos sobre componentes ambientales, areas urbanas localizadas en su entorno inmediato y red
vial existente. En relacion a éste ultimo aspecto, debera proponerse un esquema vial para el nuevo
sector a urbanizar, sujeto a autorizacion municipal, diagramado en el marco de lo establecido en el
Capitulo 7 del presente, de manera que permita su articulacion con la areas urbanas y extraurbanas
inmediatas y se ajuste en un todo de acuerdo a la trama circulatoria existente y/o proyectada por el
municipio.

10.1.3.- APROBACION TECNICO - ADMINISTRATIVA
La aprobacion de los clubes de campo estara supeditada al cumplimiento de las siguientes
condiciones:

a) Contar con Convalidacién Técnica Preliminar (CTP), mediante actuacion de la Direccion
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia de Buenos Aires e
intervencion previa de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de la Municipalidad
de General Pueyrredon.

b) Disponer de Convalidacion Técnica Final (CTF), con actuacion y aprobacion de la
Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia de Buenos
Aires e intervencion previa de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de la
Municipalidad del Partido de General Pueyrredon.

¢) Una vez obtenida la CTF, otorgada por la Provincia de Buenos Aires, se deberd sancionar
Ordenanza Municipal, en concordancia con lo establecido en la Ley N° 8.912, en su
Decreto Reglamentario N° 9.404/86, en la restante legislacion provincial pertinente y en las
disposiciones normativas municipales vigentes.

d) Autorizar plano de mensura y division del suelo, correspondiente a unidades funcionales en
propiedad horizontal especial, concordante con el proyecto urbanistico integral respectivo,
a través de la intervencion de los organismos municipales y provinciales pertinentes.

e) Obtener la aprobacion de la documentacién municipal, correspondiente a la totalidad de las
unidades edilicias constitutivas del emprendimiento, mediante intervencion de la Direccion
General de Obras Privadas.

10.1.4.- RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES

El responsable del emprendimiento debera:
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a) Gestionar y obtener la aprobaciéon integral del complejo recreativo-residencial, de los
proyectos de sus unidades edilicias, instalaciones y servicios comunes y de la division del
suelo propuesta, asegurando el cumplimiento de la legislacion vigente.

b) Garantizar la provision de la totalidad de la infraestructura de servicios urbanos exigida y
asegurar las condiciones de habitabilidad de espacios comunes cubiertos y descubiertos.

¢) Materializar las obras y edificaciones correspondientes al equipamiento de servicios
urbanos, a afectos de desarrollar actividades deportivas, sociales y/o culturales previstas.

d) Asegurar el mantenimiento y correcto funcionamiento de los edificios, instalaciones y
servicios que seran transferidos a la sociedad administradora del asentamiento y utilizados
por la poblacioén residente.

e) Mantener en condiciones Optimas de transitabilidad las vias de circulacion internas y las de
conexion con la red vial externa al predio, hasta su transferencia a la sociedad civil
administradora.

f) Ceder al Estado Municipal las superficies destinadas a circulacion perimetral del predio, a
espacios verdes publicos y a equipamiento comunitario, en virtud del articulo 56° de la Ley
N°.8912.

g) Forestar el predio, en donde serd radicada la urbanizacion cerrada, asi como los espacios
comunes de esparcimiento libres de ocupacion edilicia, aquellos correspondientes a las
medias calles perimetrales y demas superficies a ceder al Estado Municipal.

h) Presentar proyecto integral del club de campo, dando cumplimiento a los requisitos
urbanisticos y especificaciones técnico - administrativas referidas a Uso del suelo,
Ocupacién del suelo, Subdivision del suelo, Acondicionamiento del suelo, Cesiones al
dominio municipal y Régimen juridico-administrativo.

10.1.5.- USO DEL SUELO

a) Residencial. Dispondra de sector residencial exclusivo, habilitado para construccion de
viviendas, destinadas a radicacion de poblacion con residencia transitoria o permanente. Se
permitird la construccion de viviendas unifamiliares o multifamiliares, las cuales deberan
dar cumplimiento a los indicadores urbanisticos respectivos. Prohibese la radicacion de
actividades econdmicas en las unidades funcionales, constitutivas del sector residencial.

b) De equipamiento Urbano. Se asegurara la provision del equipamiento necesario para
desarrollar actividades de caracter recreativo, deportivo y social en superficies descubiertas
y/o cubiertas. En el sector destinado a equipamiento de servicios, podran ser previstas y
radicadas actividades culturales, comerciales de pequeia escala para aprovisionamiento de
la poblacion, asi como servicios sanitarios.
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10.1.6.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES

a)

b)

d)

g)

Mobiliario urbano. Serd exigida la materializacion del mobiliario urbano basico, requerido
en espacios comunes destinados a traslado y acceso de poblacion a actividades
residenciales, de servicios y comerciales, previstas para la urbanizacion cerrada.

Accesibilidad urbano-edilicia. La totalidad de los equipamientos sociales, recreativos y de
los espacios circulatorios comunes deberan cumplir con las Ordenanzas N° 13.007 y
15.992, en materia de accesibilidad urbano-edilicia destinada a Usuarios con Movilidad y/o
Sensorialidad Reducida (UMR).

Circulacion vehicular y peatonal. Se garantizara el diseflo y ejecucion de interconexiones y
senderos peatonales para acceder a la totalidad de las actividades previstas en el club de
campo. También deberd asegurarse la ejecucion de red vial conectiva interna y la
vinculacién de ésta con vias publicas externas al predio. El acceso que vincula la
urbanizacidon cerrada con la red externa existente deberd ser conservado y mantenido a
efectos de garantizar el ingreso, acceso domiciliario y egreso de la poblacion residente y
visitante.

Estacionamiento vehicular. Se deberé disponer de estacionamiento vehicular descubierto o
cubierto, para la totalidad de los equipamientos comunes previstos, asegurando la
materializacion de un minimo equivalente a una unidad de estacionamiento cada 20
habitantes.

Preservacion paisajistica. Deberd asegurarse la conservacion de hechos naturales o
culturales que dispongan de valores paisajisticos, tales como montes, arboledas, lagunas,
arroyos, edificios de caracteristicas singulares, artefactos de interés historico o
arqueoldgico, etc.

Destino de espacios comunes. Las superficies circulatorias comunes no podradn ser
modificadas en su destino general. En los espacios destinados a equipamiento de servicios
se podran ampliar las actividades radicadas, asi como incorporar nuevas o sustituir por
similares.

Cerco perimetral. Deberd ser transparente y tratado de manera que evite generar
actividades delictivas en su entorno, quedando expresamente prohibida su ejecucion
mediante muro mampuesto o similar, ain en condiciones de retiro de linea municipal.
Podra forestarse dicho cerramiento respetando las condiciones anteriormente establecidas.

10.1.7.- OCUPACION DEL SUELO

La cantidad maxima de viviendas, la densidad residencial bruta maxima, la superficie bruta total
minima del Club de Campo, la superficie minima de unidad funcional y el porcentaje minimo de la
superficie destinada a equipamiento comun se determinaran del modo que establece la siguiente tabla:
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80 8,00 10 600 40
225 7,50 30 600 30
350 7,00 50 600 30

Los valores intermedios se obtendran por simple interpolacion lineal. Podran computarse superficies
correspondientes a espejos de agua, comprendidas dentro de los limites de la parcela, segin lo
consignado en escritura publica de dominio. En cuanto a las condiciones del tejido urbano, se
establecen las siguientes restricciones complementarias:

a)

b)

¢)

d)

2

h)

El Factor de Ocupacion de Suelo (F.O.S.), correspondiente a cada unidad funcional, sera
igual o menor a 0,30 (F.O0.S. <0,30).

El Factor de Ocupacion Total (F.O.T.), correspondiente a cada unidad funcional, seréd igual
o menor a 0,60 (F.O.T. <0,60).

La Densidad poblacional neta maxima, correspondiente a cada unidad funcional, sera igual
o menor a 100 hab/Ha.

La altura méaxima de las construcciones serd de planta baja y dos (2) pisos superiores, y el
frente de las mismas se ubicard a una distancia igual o mayor a cinco metros (5 m) de las
vias de circulacion.

Cuando se proyecten viviendas aisladas, la distancia de cada una de ellas, respecto a la
linea divisoria entre parcelas o unidades funcionales, serd igual o mayor al sesenta por
ciento (60%) de la altura del edificio, con una dimensiéon minima de 3 metros (3 m).

En caso de techos inclinados, la altura se medira desde la cota de nivel del suelo hasta el
baricentro del poligono formado por las lineas de maxima pendiente de la cubierta y el
plano de arranque de ésta.

En los casos en que las unidades funcionales no se generen como lotes y se proyecten
viviendas apareadas, en cualquiera de sus formas, la separacion minima entre volimenes
sera igual a la suma de las alturas de cada uno de ellos.

En clubes de campo o en cualquier urbanizacion privada, que presente las caracteristicas
establecidas en articulo 10.1.1 de la presente, no se permitira la aplicacion de estimulos
para incremento de factores de ocupacion del suelo y de densidad neta poblacional.

10.1.8.- SUBDIVISION DEL SUELO

a)

b)

¢)

Superficie del predio. El predio destinado a radicacion de un club de campo deberd disponer
una superficie total minima equivalente a diez hectareas (10 Ha). La maxima superficie
admitida para club de campo sera igual a cincuenta hectareas (50 Ha). En caso de disponer
de un predio mayor de 50 Ha, el excedente de dicho valor superficial debera escindirse del
predio original. Dicha superficie excedente podra ser destinada a radicacion de actividades
complementarias del conjunto inmobiliario, por fuera de las minimas exigidas en forma
interna para club de campo, y podran involucrar servicios de infraestructura urbana,
recreativos y/o de esparcimiento, que estén admitidos en el area de pertenencia.

Dimensiones minimas de subparcelas enajenables. El frente minimo de parcela o de unidad
funcional serd igual a veinte metros (20 m) y la superficie minima de parcela o de unidad
funcional sera igual a seiscientos metros cuadrados (600 m2).

Relacion ancho-profundidad. Dicha relacion se aplicara al dimensionamiento resultante de
la division del suelo, correspondiente a las unidades funcionales enajenables y serd igual o
superior a un tercio (1/3).
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d) Unidad juridico - funcional. Las superficies privativas y comunes, destinadas a actividades
residenciales, de equipamiento y circulatorias guardaran una mutua e indisoluble relacion
funcional y juridica que las convertira en un todo inescindible. Aprobado el plano de
mensura y subdivision del suelo, las unidades juridico-funcionales no se podran subdividir,
desafectar, ni escindir para su transferencia a personas juridicas publicas o privadas.

10.1.9.- SERVICIOS ESENCIALES

a) Abastecimiento de agua. Se debera asegurar el suministro de agua potable en calidad y en
cantidad necesaria a fin de satisfacer los requerimientos de consumo, estimados en funcion
de la poblacion maxima que albergard el conjunto urbanizado, con su capacidad de
alojamiento colmada. Asimismo, debera garantizarse la ejecucion de sistema centralizado
de captacion, almacenamiento y distribucion de agua potable para la totalidad de las
unidades parcelarias contenidas en el club de campo.

b) Desagiies Cloacales. Se debera prever y materializar sistema de red colectora, destinado a
conduccion gravitatoria de efluentes cloacales, asi como sus instalaciones complementarias
aplicadas a tratamiento centralizado y a disposicion final de los mismos.

¢) Desagiies pluviales. Deberan proyectarse y ejecutarse las obras destinadas a saneamiento
hidraulico y a red conductiva de aguas pluviales, aprobadas por la Autoridad del Agua
(ADA) o por la Direccion Provincial de Hidraulica y Saneamiento Ambiental (DIPHSO).
Con la finalidad de encausar adecuadamente los excedentes hidricos, en el proyecto
urbanistico se deberd considerar la disposicion de las calles internas con relacion a las
caracteristicas altimétricas de la unidad parcelaria.

d) Energia eléctrica. Se debera proyectar y ejecutar sistema de distribucion de energia
eléctrica para suministrar de dicho fluido a viviendas, equipamientos y luminarias
destinadas espacios circulatorios y recreativos comunes.

e) Red vial. Se exigird mejorado abovedado de la totalidad de las vias de circulacion vehicular.
Los viaductos seran dimensionados con una capacidad de soporte de cinco mil kilogramos
por eje (5.000 Kg). Deberan asegurarse las circulaciones peatonales, mediante aceras y
senderos pavimentados, cuyo ancho sera igual o mayor de 2,50 m. Dichas circulaciones
peatonales deberan cumplir las normas de accesibilidad urbano-edilicia, con aplicacion de
las Ordenanzas N° 13.007 y 15.992. Las vias circulatorias principales dispondran de un
ancho minimo de quince metros (15 m), las vias de penetracion y retorno once metros (11
m) hasta una longitud de 150 metros, trece metros (13 m) hasta 250 metros y quince metros
(15 m) para mayor longitud. Los “cul de sac” dispondrdn un didmetro minimo de
veinticinco metros (25 m).

f) Alumbrado publico. Se deberd dotar de luminarias urbanas a la totalidad de las vias
circulatorias vehiculares y peatonales, asi como de paneles de senalizacién viaria
orientativa, que aseguren el direccionamiento y arribo de la poblacion a sus destinos
domiciliarios.

g) Residuos solidos domiciliarios. Sera obligatoria la clasificacion y recoleccion de residuos
solidos domiciliarios y debera asegurarse su transporte, tratamiento, disposicion y destino
final. El sistema de eliminacion de residuos sélidos domiciliarios evitard generar lixiviados
que contaminen suelos y aguas subterraneas, asi como efectos ambientales perniciosos para
la poblacion (humos, olores, proliferacion de roedores etc.). Se prohibe la adopcion de
sistemas de disposicion y tratamiento de desechos solidos mediante enterramiento de los
mismos o “a cielo abierto”.

10.1.10.- CESIONES AL DOMINIO MUNICIPAL

a) Franja perimetral circulatoria. Debera cederse al fisco una franja perimetral de ancho igual
0 superior a siete metros con cincuenta centimetros (7,50 m) con destino a futura via de
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circulacion, la cual deberd arbolarse en ambos bordes, a un metro de sus limites respectivos.
No se exigira esta cesion en aquellos bordes del predio que tengan resuelta la circulacion
perimetral publica. El ancho de la franja perimetral a ceder podra ser ampliado cuando la
Municipalidad lo estime necesario, mediante estudio especial que sera presentado a
consideracion del Departamento Ejecutivo.

b) Area Comiin de Esparcimiento: El porcentaje minimo a destinar para area comun de
esparcimiento sera como minimo del 30% de la superficie total del predio. De corresponder
debera incluirse las cesiones establecidas en los articulos 58° y 59° de la Ley N° 8.912.

¢) Autorizacion de ingreso al predio. En caso de necesidad fiscalizadora de unidades edilicias,
infraestructura urbana o instalaciones existentes en el interior del club de campo, se
garantizard a los agentes fiscalizadores el libre acceso al predio para policia de Estado.

10.1.11.- REGIMEN JURIDICO - ADMINISTRATIVO

a) Los clubes de campo deberan constituirse por el régimen de propiedad horizontal especial,
segin lo dispuesto en articulo 2075, constitutivo del Cdédigo Civil y Comercial de la
Nacion, Ley N° 26.994.

b) En el plano de mensura y division del suelo, aprobado por la Gerencia General de Catastro
y Geodesia de la Provincia de Buenos Aires, deberd constar interdicciéon de venta a la
totalidad de las parcelas y unidades funcionales generadas, hasta tanto sean ejecutadas las
obras de infraestructura de servicios urbanos especificadas en 10.1.9. En caso de
construccion por etapas, la interdiccion podra ser levantada parcialmente por la
Municipalidad en virtud del cumplimiento de lo antedicho y en correspondencia con las
etapas previstas.

c) Se deberad elaborar, establecer y aplicar un reglamento urbano-edilicio que especifique:
indicadores urbanisticos, categorias de vivienda, altura méaxima de edificacion, retiros
obligatorios de la edificacion con respecto a limites parcelarios y toda otra reglamentacion
que contribuya a regular la produccion de unidades de vivienda, el equipamiento urbano y
la conformacion de sus espacios complementarios. Dicho reglamento deberd cumplimentar
lo establecido en 10.1.6.
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10.1.12.- AMPLIACION DE CLUBES DE CAMPO EXISTENTES

La propuesta de club de campo, que debido a su extensién y volumen de inversion constituya un
emprendimiento a ser ejecutado en etapas, serda sometida a evaluacion considerando la propuesta
urbano-edilicia de conjunto y la totalidad de las etapas ejecutivas previstas. La aprobacion de la
expansion, de un club de campo existente, deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a) Justificacion por parte del responsable de la titularidad de dominio, avalada por profesional
actuante, acerca de la necesidad de la expansion de la urbanizacion cerrada.

b) Cumplimiento de las condiciones establecidas en los articulos 10.1.3, 10.1.4, 10.1.5, 10.1.6,
10.1.7,10.1.8, 10.1.9, y 10.1.10 de la presente.

¢) Aprobacion del proyecto de ampliacion del club de campo por los organismos técnicos
provinciales y municipales, en funcion de las atribuciones y facultades jurisdiccionales
vigentes.

d) No superar la cantidad maxima de 350 unidades de vivienda.
10.2.- BARRIOS CERRADOS

10.2.1.- DEFINICION

Se denominan barrios cerrados a asentamientos urbanos residencial-recreativos, predominantemente
destinados a actividades habitacionales unifamiliares y/o multifamiliares, desarrolladas por poblacion
con residencia permanente o transitoria, dotado de infraestructura de servicios urbanos y de
equipamientos comunes destinados a practicas deportivas, sociales y/o culturales, cuyo limite del area
de extension se materializa mediante cerco perimetral que origina acceso Unico.

10.2.2.- LOCALIZACION TERRITORIAL

Los barrios cerrados podran localizarse en las Areas Complementarias del Litoral Maritimo uno y dos
(CoLM1 y CoLM2), Complementarias Serrana uno y dos (CoTS1 y CoTS2) y Complementaria del
Territorio Interior Seis “a” (CoTI6a) y deberan cumplimentar las siguientes condiciones:

a) En las Areas Complementarias CoLM1 sur y CoLM2 cuando se trate de predios ineptos para
explotacidon agropecuaria intensiva o extensiva y que resulten aptos para el emplazamiento de
dichas urbanizaciones, solo se admitira su localizacion a una distancia minima de un kildémetro
y medio (1,5 km) de las aprobadas y/o existentes en dichas areas. Para ello, deberan elaborarse
estudios particularizados que justifiquen dicha localizacidén, considerando vulnerabilidades y
potencialidades paisajisticas, topograficas, hidraulicas, forestales y conectivas, entre otras.

b) Los emplazamientos de barrios cerrados deberdn contemplar su razonabilidad y el impacto
urbano que ocasionara respecto de otros asentamientos urbanos y/o emprendimientos
similares.

c) El emplazamiento no desvirtuara ejes de crecimiento urbano previstos ni ocasionara perjuicio a
terceros respecto del uso, ocupacion, subdivision y acondicionamiento del suelo, con especial
consideracion de sus efectos sobre componentes ambientales y red vial existente.
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10.2.3.- APROBACION TECNICO-ADMINISTRATIVA

La aprobacion de los barrios cerrados estara supeditada al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Contar con Convalidacion Técnica Preliminar (CTP), mediante actuacion de la Direccion
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia de Buenos Aires e
intervencion previa de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de la Municipalidad
de General Pueyrredon.

b) Disponer de Convalidacion Técnica Final (CTF), con actuacion y aprobacion de la
Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia de Buenos
Aires e intervencion previa de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de la
Municipalidad de General Pueyrredon.

¢) Una vez obtenida la CTF, otorgada por la Provincia de Buenos Aires, se deberd sancionar
Ordenanza Municipal, en concordancia con lo establecido en la Ley N° 8.912, en sus
Decretos Reglamentarios N° 9.404/86 y 27/98, en la restante legislacion provincial y en las
disposiciones normativas municipales vigentes.

d) Autorizar plano de mensura y subdivision del suelo, correspondiente a unidades
funcionales en propiedad horizontal, concordante con el proyecto urbanistico integral
respectivo, a través de la intervencion de los organismos provinciales pertinentes.

e) Obtener la aprobacion de la documentacidn municipal, correspondiente a la totalidad de
sus unidades edilicias constitutivas del emprendimiento, mediante intervencién de la
Direccion General de Obras Privadas.

10.2.4.- RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES
El responsable del emprendimiento debera:

a) Gestionar y obtener la aprobacion integral del complejo residencial-recreativo, de los
proyectos de sus unidades edilicias, instalaciones y servicios comunes y de la division del
suelo propuesta, asegurando el cumplimiento de la legislacion vigente.

b) Garantizar la provision de la totalidad de la infraestructura de servicios urbanos exigida y
asegurar las condiciones de habitabilidad de espacios comunes cubiertos y descubiertos.

¢) Materializar las obras y edificaciones correspondientes al equipamiento de servicios
urbanos, deportivo, social y/o cultural previsto.

d) Asegurar el mantenimiento y correcto funcionamiento de los edificios, instalaciones y
servicios que seran transferidos a la sociedad administradora del asentamiento y utilizados
por la poblacion residente.

e) Mantener las vias de circulacion internas y las de conexion con la red vial externa al predio
en condiciones Optimas de transitabilidad, hasta su transferencia a la sociedad civil
administradora.

f) Ceder al Estado Municipal las superficies destinadas a circulacion perimetral del predio, a
espacios verdes publicos y a equipamiento comunitario, en virtud del articulo 56° de la Ley
N°8.912.

g) Forestar el predio, en donde sera radicada la urbanizacion cerrada, asi como los espacios
comunes de esparcimiento libres de ocupacion edilicia, aquellos correspondientes a las
medias calles perimetrales y demas superficies a ceder al Estado Municipal.

h) Presentar proyecto integral del barrio cerrado, dando cumplimiento a los requisitos
urbanisticos y especificaciones técnico-administrativas referidas a Uso del suelo, Ocupacion
del suelo, Subdivision del suelo, Acondicionamiento del suelo, Cesiones al dominio
municipal y Régimen juridico-administrativo.
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10.2.5.- USO DEL SUELO

a)

b)

Residencial. Dispondra de sector residencial, exclusivamente habilitado para construccion
de viviendas, destinadas a radicacion de poblacidon con residencia permanente o transitoria.
Se permitira la construccion de viviendas unifamiliares y multifamiliares, las cuales deberan
dar cumplimiento a los indicadores urbanisticos respectivos. Prohibese la radicacién de
actividades econdmicas en las unidades parcelarias y funcionales, constitutivas del sector
residencial.

De equipamiento Urbano. Se asegurard la provision del equipamiento necesario para
desarrollar actividades de caracter recreativo, deportivo y social en superficies descubiertas
y/o cubiertas. En el sector destinado a equipamiento urbano, podrdn ser previstas y
radicadas actividades comerciales para aprovisionamiento de la poblacion, asi como
servicios sanitarios, educativos y culturales.

10.2.6.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES

a)

b)

d)

g)

Mobiliario urbano. Sera exigida la materializacion del mobiliario urbano basico, requerido
en espacios comunes destinados a traslado y acceso de poblacion a actividades
residenciales, de servicios y comerciales, previstas para la urbanizacion cerrada.

Accesibilidad urbano-edilicia. La totalidad de los equipamientos sociales, recreativos y
espacios comunes, asi como los espacios urbanos destinados a circulacion publica, deberan
cumplir con las Ordenanzas N° 13.007 y 15.992, en materia de accesibilidad urbano-
edilicia destinada a Usuarios con Movilidad y/o sensorialidad reducida (UMR).

Circulacion vehicular y peatonal. Se garantizara el disefio y ejecucion de las
interconexiones y senderos peatonales para acceder a las actividades mencionadas.
También debera asegurarse la ejecucion de la red vial conectiva interna y la conexion de
¢ésta con vias publicas externas al predio. El acceso que vincula el barrio cerrado con la red
externa existente deberd ser conservado y mantenido a efectos de garantizar el uso
circulatorio. El sistema de red vial debera permitir el ingreso, acceso y egreso domiciliario
de la poblacion residente y visitante.

Estacionamiento vehicular. Se debera disponer de estacionamiento vehicular descubierto o
cubierto, para la totalidad de los equipamientos comunes previstos, asegurando un minimo
de una unidad de estacionamiento cada 20 habitantes.

Preservacion paisajistica. Deberd asegurarse la conservacion de hechos naturales o
culturales que dispongan de valores paisajisticos, tales como montes, arboledas, lagunas,
arroyos, edificios de caracteristicas singulares, artefactos de interés historico o
arqueoldgico, etc.

Destino de espacios comunes. Las superficies circulatorias comunes no podran ser
modificadas en su destino general. En los espacios destinados a equipamiento de servicios
se podran ampliar las superficies correspondientes a las actividades radicadas, asi como
incorporar nuevas o sustituir por similares.

Cerco perimetral. Deberd ser transparente y tratado de manera que evite generar
actividades delictivas en su entorno, quedando expresamente prohibida su ejecucion
mediante muro mampuesto o similar, ain en condiciones de retiro de linea municipal.
Podra forestarse dicho cerramiento respetando las condiciones anteriormente establecidas.

10.2.7.- OCUPACION DEL SUELO
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a) La superficie minima, destinada a espacio verde, a equipamiento comun y a red vial, sera
igual o mayor que el 30% de la superficie total del predio, sin perjuicio de la que, a mas de
ello, corresponda ceder en cumplimiento de lo establecido en el articulo 56° de la Ley N°
8.912.

b) Los indicadores urbanos basicos, aplicados a las unidades funcionales constitutivas del
barrio cerrado, seran los siguientes:

- Factor de Ocupacién del Suelo maximo (F.O.S.) < 0,50
- Factor de Ocupacion Total maximo (F.O.T.) < 0,60
- Densidad poblacional neta maxima < 150 hab/Ha

c¢) La altura méxima para vivienda unifamiliar serd de planta baja y dos (2) pisos superiores.
En el caso de vivienda multifamiliar se podra optar por una altura mayor, la cual requerira
estudio particularizado que la justifique, sometido a autorizacion del municipio y
aprobacion provincial.

d) El frente de las viviendas se ubicara a una distancia igual o mayor a cinco metros (5 m) de
las vias de circulacion.

e) Cuando se proyecten viviendas aisladas, la distancia de cada una de ellas, respecto a la
linea divisoria entre parcelas o unidades funcionales, sera igual o mayor al sesenta por
ciento (60%) de la altura del edificio, con una dimension minima de 3 metros (3 m).

f) En caso de techos inclinados, la altura se medira desde la cota de nivel del suelo hasta el
baricentro del poligono formado por las lineas de maxima pendiente de la cubierta y el
plano de arranque de ésta.

g) En los casos en que las unidades funcionales no se generen como lotes y se proyecten
viviendas apareadas, en cualquiera de sus formas, la separacion minima entre volumenes
sera igual a la suma de las alturas de cada uno de ellos.

h) En barrios cerrados o en cualquier urbanizaciéon privada, que presente las caracteristicas
establecidas en articulo 10.2.1 de la presente, no se permitira la aplicacion de estimulos
para incremento de factores de ocupacion del suelo y de densidad neta poblacional.

10.2.8.- SUBDIVISION DEL SUELO

a) Superficie del predio. La parcela o conjunto de parcelas, destinada a radicacién de un barrio
cerrado, debera disponer una superficie minima total igual o mayor a diez hectareas (10 Ha)
e igual o menor a cien hectareas (100 Ha). En caso de disponer de un predio mayor de 100
Ha, el excedente de dicho valor superficial debera escindirse del predio original. Dicha
superficie excedente podra ser afectada a la radicacion de actividades complementarias del
conjunto inmobiliario, por fuera de las exigidas en forma interna del barrio privado, y
podréan involucrar servicios de infraestructura urbana, recreativos y/o de esparcimiento.

b) Dimensiones minimas de unidades enajenables. Ancho minimo de parcela o de unidad
funcional sera equivalente a veinte metros (20 m) y su superficie minima sera de seiscientos
metros cuadrados (600 m2).

¢) Relacion ancho-profundidad. Dicha relacion se aplicara al dimensionamiento resultante de
la division del suelo, correspondiente a las unidades funcionales enajenables y serd igual o
superior a un tercio (1/3).

d) Unidad juridico-funcional. Las superficies privativas y comunes, destinadas a actividades

residenciales, de equipamiento y circulatorias guardaran una mutua e indisoluble relacion
funcional y juridica que las convertira en un todo inescindible. Aprobado el plano de
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mensura y subdivision del suelo, las unidades juridico-funcionales no se podran subdividir,
desafectar, ni escindir para su transferencia a personas juridicas publicas o privadas.

10.2.9.- SERVICIOS ESENCIALES

a) Abastecimiento de agua. Se debera asegurar el suministro de agua potable en calidad y en
cantidad necesaria a fin de satisfacer los requerimientos de consumo, estimados en funcion
de la poblacion maxima que albergard el conjunto urbanizado, con su capacidad de
alojamiento colmada. Asimismo, debera garantizarse la ejecucion de sistema centralizado
de captacion, almacenamiento y distribucion de agua potable para la totalidad de las
unidades parcelarias contenidas en la urbanizacion cerrada.

b) Desagiies Cloacales. Se debera prever y materializar sistema de red colectora, destinado a
conduccidn gravitatoria de efluentes cloacales, asi como sus instalaciones complementarias
aplicadas a tratamiento centralizado y a disposicion final de los mismos. En caso de
disponer de conexion con sistema de red central, administrado por Obras Sanitarias
Sociedad de Estado (OSSE), podréa conectarse la red interna al mismo, con la respectiva
autorizacion de dicha empresa.

¢) Desagiies pluviales. Deberan proyectarse y ejecutarse las obras de saneamiento hidraulico y
de red conductiva de aguas pluviales, aprobadas por la Direccion Provincial de Hidraulica y
Saneamiento Ambiental (DIPSOH). Con la finalidad de encausar adecuadamente los
excedentes hidricos, en el proyecto urbanistico se deberd considerar la disposicion de las
calles internas con relacion a las caracteristicas altimétricas de la unidad parcelaria.

d) Energia eléctrica. Se debera proyectar y ejecutar sistema de distribucion de energia
eléctrica para suministrar de dicho fluido a viviendas, equipamientos y luminarias
destinadas espacios circulatorios y recreativos comunes.

e) Red vial. Se exigira la pavimentacion de la totalidad de las vias de circulacidon vehicular y
peatonal. Los viaductos seran dimensionados con una capacidad de soporte de cinco mil
kilogramos por eje (5.000 Kg). Las circulaciones peatonales deberan cumplir las normas de
accesibilidad urbano-edilicia, con aplicacion de las Ordenanzas 13007 y 15992. Las vias
circulatorias principales dispondran de un ancho minimo de quince metros (15 m), las vias
de penetracion y retorno once metros (11 m) hasta una longitud de 150 metros, trece metros
(13 m) hasta 250 metros y quince metros (15 m) para mayor longitud. Los “cul de sac”
dispondran un diametro minimo de veinticinco metros (25 m).

f) Alumbrado publico. Se debera dotar de luminarias urbanas a la totalidad de las vias
circulatorias vehiculares y peatonales, asi como de paneles de senalizacion viaria
orientativa, que aseguren el arribo y direccionamiento de la poblacion a sus destinos
domiciliarios.

g) Residuos solidos domiciliarios. Seréa obligatoria la clasificacion y recoleccion de residuos
solidos domiciliarios y debera asegurarse su transporte, tratamiento, disposicion y destino
final. El sistema de eliminacion de residuos solidos domiciliarios evitara generar lixiviados
que contaminen suelos y aguas subterraneas, asi como efectos ambientales perniciosos para
la poblacion (humos, olores, proliferacion de roedores etc.). Se prohibe la adopcion de
sistemas de disposicion y tratamiento de desechos solidos mediante enterramiento de los
mismos o “a cielo abierto™.

10.2.10.- CESIONES AL DOMINIO MUNICIPAL

a) Franja perimetral circulatoria. Se cedera al patrimonio de la Municipalidad las medias
calles perimetrales al predio, las cuales dispondran de ancho igual o mayor a siete metros
con cincuenta centimetros (7,50 m) y deberan arbolarse en el borde lindero a la unidad
parcelaria en donde se radicara la urbanizacion cerrada. No se exigird esta cesion en
aquellos bordes del predio que tengan resuelta la circulacion perimetral publica. La
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circulacion perimetral debera ser el resultado de un estudio especial que serd presentado a
consideracion del Departamento Ejecutivo.

b) Cesiones de superficies para uso publico. Se debera cumplimentar lo establecido en articulo
6° del Decreto Provincial N° 27/98, el cual remite al articulo 56° de la Ley N° 8.912, por
medio del cual se obliga al propietario a ceder a la Municipalidad superficies parcelarias
destinadas a espacios verdes y libres publicos y a reservas para equipamiento comunitario,
las cuales seran calculadas en acuerdo con la tabla contenida en el mencionado articulo. La
aceptacion del emplazamiento de los inmuebles a ceder quedard a consideracion del
Departamento Ejecutivo Municipal.

¢) Autorizacion de ingreso al predio. Ante la necesidad de fiscalizar unidades edilicias,
infraestructura urbana o instalaciones, existentes en el interior del barrio cerrado, se
garantizara a los agentes fiscalizadores el libre acceso al predio para mantenimiento de los
servicios, fiscalizacion de obras, control efectivo y/o ejercicio del poder de policia estatal.

10.2.11.- REGIMEN JURIDICO - ADMINISTRATIVO

a) Los barrios cerrados deberan constituirse por el régimen de propiedad horizontal especial,
segin lo dispuesto en articulo 2075, constitutivo del Cdédigo Civil y Comercial de la
Nacidn, sancionado mediante Ley N° 26.994.

b) En el plano de mensura y division del suelo por régimen de propiedad horizontal, aprobado
por la Gerencia General de Catastro y Geodesia de la Provincia de Buenos Aires, debera
constar interdiccion de venta a la totalidad de las parcelas y unidades funcionales generadas,
hasta tanto sean ejecutadas las obras de infraestructura de servicios urbanos especificadas
en 10.2.9 y cedidas gratuitamente a esta Municipalidad la propiedad de parcelas, destinadas
a espacio verde publico y a equipamiento comunitario, en cumplimiento del articulo 56° de
la Ley N° 8.912. En caso de construccion por etapas, la interdiccion podréa ser levantada
parcialmente por la Municipalidad en virtud del cumplimiento de lo antedicho y en
correspondencia con las etapas previstas.

c) Se deberad elaborar, establecer y aplicar un reglamento urbano-edilicio que especifique:
indicadores urbanisticos, categorias de vivienda, altura méaxima de edificacion, retiros
obligatorios de la edificacion con respecto a limites parcelarios y toda otra reglamentacion
que contribuya a regular la produccion de unidades de vivienda, el equipamiento urbano y
la conformacion de sus espacios complementarios, asegurando el cumplimiento de lo
establecido en el articulo 10.2.7.

10.2.12.- AMPLIACION DE BARRIOS CERRADOS EXISTENTES

La propuesta de barrio cerrado, que debido a su extension y volumen de inversioén constituya un
emprendimiento a ser ejecutado en etapas, serda sometida a evaluacion considerando la propuesta
urbano-edilicia de conjunto y la totalidad de las etapas ejecutivas previstas. En lo atinente a
propuestas de expansion, de un barrio cerrado existente, deberd dar cumplimiento a los siguientes
requisitos:

a) Justificacion por parte del responsable de la titularidad de dominio, avalada por profesional
actuante, acerca de la necesidad de la expansion del barrio cerrado.

b) Cumplimiento de las condiciones establecidas en los articulos 10.2.3, 10.2.4, 10.2.5, 10.2.6,
10.2.7,10.2.8, 10.2.9, y 10.2.10.

c) Aprobacion del proyecto de ampliacion del barrio cerrado por los organismos técnicos

provinciales y municipales, en funcién de las atribuciones y facultades jurisdiccionales
vigentes.”
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Articulo 11°.- Modificase la delimitacion del AREA COMPLEMENTARIA DEL LITORAL
MARITIMO 1 (CoLMI) para incluir en la misma los sectores del territorio con la siguiente
nomenclatura catastral:

Parte de la parcela Circunscripcion IV, Parcela 171adc, lindante al NE con la Parcela 171aat, al SO
con la Parcela 171 act, y al SE con la calle Arturo Peralta Ramos.

Circunscripcion IV, Seccion CC, Fraccion I1.

Articulo 12°.- Modificase la delimitacion del AREA COMPLEMENTARIA DEL LITORAL
MARITIMO 2 (CoLM2) para incluir en la misma los sectores del territorio con la siguiente
nomenclatura catastral:

Circunscripcion 11, Seccion U, Manzana 14.

Circunscripcion I, Parcelas 287va, 287vb, 287u, 287w, 287x, 287ra, 287sa, 287ya, 287z, 287yb, 287b
y 2871.

Articulo 13°.- Facultase al Departamento Ejecutivo a actualizar el plano de zonificacion vigente en el
Partido en correspondencia con lo establecido en los articulos 6°, 11° y 12° de la presente.

Articulo 14°.- Déjase establecido que a los efectos de la aplicacion de lo dispuesto en los articulos
precedentes debera darse cumplimiento, en caso de corresponder, a lo establecido por la Ley n°
14449.

Articulo 15°.- Comuniquese, etc.-

Poleggio Martinez Bordaisco
Gonzalez Montenegro
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